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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KosSiciach

Nazov materialu

Prevod pozemkov formou zdmeny v k. u. Terasa, Juzné Mesto a
Krasna medzi mestom KoSice a spolo¢nost'ou Cassovia Discovery
Park, s.r.0. z dévodu hodného osobitného zretel’a

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 17.09.2026

Cislo spisu MK/A/2026/09285

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

schvaluje

prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KosSice formou zameny z dévodu hodného
osobitného zretel'a nasledovne:
- ¢ast’ parc. E KN ¢&. 6558/1, orna pdda s vymerou 41 m?,
- &ast’ parc. E KN ¢&. 6558/2, orna pdda s vymerou 218 m? ,
- gast’ parc. E KN &. 6559/1, orna pdda s vymerou 102 m?
- &ast’ parc. E KN ¢&. 6559/2, orna pdda s vymerou 118 m? ,
- Sast’ parc. E KN &. 6559/3, orna pdda s vymerou 100 m?
- &ast’ parc. E KN ¢&. 6559/4, orna pdda s vymerou 108 m? ,
- 8ast’ parc. E KN &. 6560/1, orna pdda s vymerou 25 m?,
vSetky v k. 0. Terasa, spolu ide o novovytvoreni parc. ¢. 4775/127 zastavand plocha a
nadvorie s vymerou 712 m? v k. 0. Terasa na zdklade geometrického planu & GDZV-8/2025
zo dna 18.2.2025 vyhotoveného spolo¢nostou GEODETICCA, s.r.o. so sidlom Florianska 19,
040 01 Kosice, pozemky vratane spevnenej plochy parkoviska st vo vlastnictve Mesta KoSice,
ICO: 00691135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice, zapisanéna LV ¢&. 15038 v podiele
1/1 k celku,
- parc. C KN ¢&. 501/173, zastavand plocha a nddvorie s vymerou 9 m?> v k. . Juzné Mesto
vo vlastnictve Mesta Kogice, ICO: 00691135 so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice,
zapisand na LV €. 11650 v podiele 1/1 k celku
za pozemky:
- parc. E KN ¢. 3-133/25, orna poda s vymerou 27 m?
- parc. E KN ¢&. 3-133/503, orna poda s vymerou 795 m?
obidve v k. 0. Krasna, zapisané na LV & 9686 v podiele 1/1 k celku, (spolu 822 m?) vo
vlastnictve spolo&nosti Cassovia Discovery Park, s.r.o., ICO: 47177217 so sidlom Moldavska
cesta 51,040 11 KoSice s finanénym vyrovnanim 1 128,04 € v prospech mesta KoSice z dévodu
hodného osobitného zretel’a.

Dovodom hodného osobitného zretel’a je skutocnost’, Zze prevadzany majetok je predmetom
zameny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich tloh, alebo ak u¢elom zdmeny
je scel'ovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statatu mesta KoSice.



Dovodova sprava k prevodu pozemkov formou zameny v k. 6. Terasa, Juzné
Mesto a Krasna medzi mestom Kosice a spolo¢nost'ou Cassovia Discovery Park,
s.r.0. Zz dovodu hodného osobitného zretel’a

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo diia 30.6.2026 bol schvaleny
sposob prevodu pozemkov formou zadmeny v k. u. Terasa, Juzné Mesto a Krdsna medzi
mestom KosSice a spolocnostou Cassovia Discovery Park s.r.o. z dévodu hodného osobitného
zretela.

Spoloc¢nost’ Cassovia Discovery Park s.r.o. je vlastnikom okrem inych nehnutel'nosti aj
pozemkov registra E KN parc. ¢. 3-133/25 s vymerou 27 m? a parc. ¢. 3-133/503 s vymerou
795 m? v k. 0. Krésna.

Na vyssie uvedenych pozemkoch sa nachadza ¢ast’ komunikacie Ukrajinska, Cast’
chodnika a pricestnej zelene, ktoré ma menované spolo¢nost’ zaujem zamenit’ za nasledovné
pozemky vo vlastnictve mesta KoSice:

- registra E KN casti parciel ¢. 6558/1,2558/2, 6559/1, 6559/2, 6559/3, 6559/4 a 6560/1

(novovytvorena parc. &. 4775/127) s vymerou 712 m? v k. 0. Terasa,

- registra C KN parc. & 501/411 s vymerou 60 m?, parc. &. 501/412 s vymerou 71 m?

a parc. ¢. 501/173 s vymerou 9 m? v k. 1. Juzné Mesto,

- registra E KN ¢ast parc. & 437/501 (novovytvorend parc. ¢. 1093/6) s vymerou 52 m?

v k. 0. Polov,

- registra C KN ¢ast parc. & 4141/1 (novovytvorend parc. ¢. 4141/33) s vymerou 145 m?

v k. 0. Severné Mesto.

Spolo¢nost’ Cassovia Discovery Park s.r.o. v ziadosti uvadza:

,,pOsobi v oblasti startup, prenajima priestory pre institacie, ktoré sa zaoberaju vyskumom a Hi
technologiami. Do ich portfélia patria uspesné firmy ako DATACOMP s.r.o., KoSice Hotel
s.r.0., Steam Faktory a.s. Uvedené spolo¢nosti zamestnavaju cca 300 I'udi v meste KoSice.

Vybudovanie nového IT centra na ulici Moldavska cesta 51 sa uskutoc¢nilo v roku 2012.
Kazdoro¢nt udrzbu parkovisk a okolitej cesty na mestskych pozemkoch vykondvame na
vlastné ndklady aceli investiciu sme zaplatili a odovzdali mestu KoSice vroku 2012.
Realizujeme aj opravy, napr. v roku 2024 bola vymena vrstvy asfaltu v hodnote 5 954,- €.

Pri vystavbe IT centra na mestskych pozemkoch sme vybudovali aj verejné parkoviska,
ktoré sme odovzdali spolu s autobusovou zastivkou mestu Kofice za 1,- €. Ugelom
vybudovaného parkoviska v tom case bolo jeho vyuzitie pre dany aredl IT centra. AvSak
v redlnom case parkovisko nesluzi pre areal IT centra, ale je vyuZivané zamestnancami USS
KoSice. Kazdé rano opakovane vzdy pred smenou v case 06 hodine rano zaparkuju
zamestnanci USS KoSice cca 30 aut a presadnu do elektricky, ktorou sa odvezii do préce.
Parkovisko sa sfunkéni az po ich navrate zo smeny, ato az v poobediajSich hodinich, ¢o
spOsobuje zamedzenie parkovania dut naSim zamestnancom, zdkaznikom a najméd hostom
spoloc¢nosti KoSice Hotel s.r.o.

V sucasnosti mame ukoncent a skolaudovanu stavbu III. ETAPA, ktor4 je sucastou IT
centra. NaSim planom pre nasledujlice obdobie je vystavba budovy IV. ETAPA, ktord bude
taktiez sucastou IT centra. Tato vystavba prinesie novych vysokokvalifikovanych
zamestnancov v tychto objektoch na vyse 200 poziciach.

Z toho dovodu mame zdujem aj o vysSie uvedené parkovisko, aby sluzilo pre ucely IT
centra a hosti spolocnosti KoSice Hotel s.r.o. Na vystavbu IV. ETAPY chceme cast’ investicii
pouzit’ z eurofondov a to je aj hlavny dévod vysporiadania pozemkov.

Na pozemkoch vo vlastnictve mesta KoSice - Casti parciel E KN ¢. 6558/1,2558/2,
6559/1, 6559/2, 6559/3, 6559/4 a 6560/1 (novovytvorend parc. ¢. 4775/127) s vymerou 712 m?



v k. 0. Terasa na Moldavskej ceste sa nachadza spominané verejné parkovisko pred Hotelom
Kosice, ktoré vybudovala spolo¢nost’ a odovzdala mestu Kosice za 1,- € v roku 2012.

Pozemky parc. C KN &. 501/411 s vymerou 60 m?, parc. ¢. 501/412 s vymerou 71 m?
aparc. & 501/173 s vymerou 9 m? vk. 0. Juzné Mesto vo vlastnictve mesta uZiva spol.
DATACOM s.r.o. (ten isty konatel’) na zdklade N4jomnej zmluvy ¢. 2019002384 zo dina
20.12.2019 za tcelom revitalizacie a zveladenia v ramci aredlu planovaného logistického
centra. Na pozemku je planovana vystavba DATACOMP centra, na ktora je vydané platné
stavebné povolenie.

Pozemok registra E KN cast’ parc. ¢. 437/501 (novovytvorend parc. ¢. 1093/6)
s vymerou 52 m* v k. 1. Pol'ov vo vlastnictve mesta uZiva spol. Cassovia Discovery Park s.r.o.
na zaklade Ngjomnej zmluvy ¢. 2021002033 zo dna 9.9.2021 za Gcelom realizécie a uzivania
vjazdu — vstup do logistického centra DATACOMP vo vlastnictve ndjomcu.

Pozemok cast’ parc. C KN ¢. 4141/1 (novovytvorena parc. €. 4141/33) s vymerou 145
m? vk. 0. Severné Mesto vo vlastnictve mesta uziva spol. DATACOM s.r.0. na zéklade
N4jomnej zmluvy €. 1153/2006 a Dodatku ¢. 1 k NZ zo dna 21.2.2018 za ucelom vystavby
a uzivania Casti komunikécie a parkoviska pre administrativnu budovu vo vlastnictve najomcu.

Oddelenie UHA mesta Kosice (UHA) — zasiela izemnoplanovaciu informaciu podla

nového Uzemného planu mesta KoSice:

Ziadatel’ do zameny poniika pozemky reg. E KN parc. & 3-133/503 s vymerou 795
m? a pare. €. 3 - 133/25 s vymerou 27 m? v k. 0. Krasna.

V zmysle aktualneho a platného UPN — M Kosice su
.| predmetné parcely stiéastou tizemia funkéne definovaného
= ako plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy.

V skutkovom stave st pozemky sucastou uli¢ného
koridoru cesty 11/552 Ukrajinska.

Tieto pozemky odporu¢ame majetkovopravne
usporiadat’ a pri¢lenit’ do majetku mesta KosSice.

Ziadatel’ za ponikané pozemky do zameny
poZaduje pozemky vo vlastnictve mesta KoSice:

1. vk u Terasa pozemky reg. E KN pare. €. 6558/1, 6558/2, 6559/1, 6559/2, 6559/3,
6559/4 a 6560/1 (novov. parec. ¢. 4775/127) s vymerou 712 m?.

V zmysle aktualneho a platného UPN — M Kosgice st
| predmetné parcely stcastou Uzemia funkéne definovanom ako
% plochy obcianskej vybavenosti.

/ Na pozemkoch sa nachadza prijazdova cesta k objektu
. vovlastnictve Zziadatel'a a parkovisko. Zamenu uvedenych
., pozemkov odporucame.




2. vk 0. Juzné mesto pozemky reg. C KN pare. & 501/411 s vymerou 60 m?, 501/412
s vymerou 71 m? a 501/173 s vymerou 9 m?.
V zmysle aktualneho a platného UPN — M Kosice
"= st pozemky parc. ¢. 501/411,501/412, 501/173
'\ sucastou tizemia funkéne definovaného ako plochy
obcianskej vybavenosti.

V skutkovom stave su pozemky sucastou
koridoru prepojovacej zbernej Stvorpruhovej smerovo
rozdelenej komunikécie Popradska — Gemerska, a su
izola¢nou zeleniou tejto komunikacie. Pozemky parc. €.
501/411 a 501/412 do zameny neodporicame.

Pozemok parc. ¢. 501/173 s vymerou 9 m? tvori
travnatd plocha. Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze sa jedna
o parcelu, ktord je zUzemnoplanovacieho hl'adiska
tvarovo nedostacujuca na vyuZitie v prospech mesta
a v sucasnosti spolu s parcelami vo vlastnictve Ziadatela tvori logicky uceleny celok, jeho
zdmenu odporucame.

3. vk 1. Polov Cast pozemku reg. E KN parc. ¢. 437/501 (novovytvorena parc. ¢. 1093/6)
s vymerou 52 m?.

V zmysle aktualneho a platného UPN — M Kogice je
predmetna parcela stcastou uzemia funkéne definovaného
ako plochy cestnej dopravy a mestskej kolajovej dopravy.

V skutkovom stave je na pozemku zriadeny vjazd do
aredlu nachadzajlicom sa na pozemku Ziadatel'a. Pozemok je
sucastou ulicného koridoru cesty tretej triedy €. 3402.
Pozemok do zdmeny neodporicame.

4. v k. 0. Severné mesto Cast’ pozemku reg. C KN parc. ¢. 4141/1 (novovytvorena parc.
¢.4141/33) s vymerou 145 m?>.

V zmysle aktualneho a platného UPN — M Kosice je
predmetnd parcela sti¢astou uzemia funkéne definovaného ako
parkov a parkovo upravenej zelene.

V skutkovom stave sa na Casti pozadovanej vymery
pozemku nachadza spevnena plocha, ktora sltizi ako parkovisko.

V zmysle overovacej urbanistickej Stadie Revitalizacia
mlynského ndahonu — KoSice je predmetnd parcela stcastou
- Uzemia revitalizacie.

Na zaklade uvedeného, pozemok do zameny
w neodporicame, nesuhlasime aby dochadzalo k rozSirovaniu
[ ‘ parkovacich ploch na tikor parkovej zelene.

Oddelenie dopravy — zasiela nasledovné stanovisko:
Jednd sa o pozemok parc. E KN & 3-133/503 s vymerou 795 m? v k. u. Krasna, na
ktorom sa nachadza cesta II/552 na ulici Krajinskd, ktora je vo vlastnictve mesta KoSice.




Pozemok parc. E KN ¢&. 3-133/25 s vymerou 27 m? sa nachadza medzi parc. &. 133/503 a parc.
¢. 135/502. Zamenou tejto parcely vznikne ucelena ¢ast’ pozemku, preto odporicéame zdmenu
uvedenych pozemkov vo vlastnictve spol. Cassovia Discovery Park s.r.o.

Za horeuvedené pozemky spol. Cassovia Discovery Park s.r.o. navrhuje zdmenu
pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice:

1/ pozemky parc. E KN ¢&. 6558/1,2558/2, 6559/1, 6559/2, 6559/3, 6559/4 a 6560/1
(novovytvorena parc. ¢. 4775/127) s vymerou 712 m? v k. 0. Terasa - na parcelach sa nachadza
parkovisko a prijazdovéa cesta, parkovisko je v majetku mesta Kosice. So zamenou pozemkov
stuhlasime.

2/ pozemky parc. C KN ¢&. 501/411 s vymerou 60 m?, parc. & 501/412 s vymerou 71 m? a parc.
¢. 501/173 s vymerou 9 m? v k. 0. Juzné Mesto. Parcely ¢. 501/411 a ¢&. 501/412 st sticastou
cestného telesa a pricestnej zelene — so zamenou nesuhlasime. Na parc. ¢. 501/173 sa nachadza
zelent — so zdmenou stihlasime.

Mestské cast’ KoSice — Zapad — po preskiimani predlozenych dokladov a danej lokality
suhlasi za predpokladu, Ze navrhovand zadmena je v sulade s platnou uzemnopldnovacou
dokumentaciou a dlhodobymi rozvojovymi zamermi mesta a prispeje k raciondlnemu
usporiadaniu vlastnickych vztahov. Ked'Ze ide o pozemky evidované v reg. E KN, realizicia
zameny musi byt podmienend jednoznacnym preukdzanim ich identifikdcie, pravnej
spoOsobilosti na prevod a zabezpecenim stuladu so zakonom ¢. 162/1995 Z. z.

Sthlas so zdmenou sa vydava za podmienky, ze hodnota zamienanych pozemkov bude
preukazana znaleckymi posudkami a v pripade zistenia hodnotového nepomeru v neprospech
mesta Kosice, bude tento rozdiel finan¢ne vyrovnany zo strany zZiadatel’a.

Mestska cast” KoSice — Juh — pozemky na parcelach C KN ¢. 501/411, 501/412
a 501/173 v k. 0. Juzné Mesto vo vlastnictve mesta st v uzivani spolocnosti DATACOM s.r.o.
na zaklade Najomnej zmluvy ¢. 2019002384 s mestom KoSice zo dia 20.12.2019 za ucelom
vystavby planovaného logistického centra. Pozemky na parc. E KN €. 133/25, 133/503 v k. u.
Kréasna vo vlastnictve spol. Cassovia Discovery Park s.r.o. sa nachadza Cast komunikacie
Ukrajinskd, cast' chodnika a pricestnej zelene. K zdmene predmetnych pozemkov nie si
namietky.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach diia 15.07.2026 odporucila prevod pozemkov
formou zameny v k. 0. Terasa, Juzné Mesto a Krasna medzi mestom KoSice a spol. Cassovia
Discovery Park s.r.o. z ddvodu hodného osobitného zretel'a s finanénym vyrovnanim 1 128,04
€ v prospech mesta KoSice a Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach material prerokovat
a schvalit podl'a predlozeného navrhu. Ziadatel s finanénym vyrovnanim 1 128,04 € suhlasil.

Dovodom hodného osobitného zretela je skutoCnost, Ze prevadzany majetok je
predmetom zdmeny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich tloh, alebo ak
i¢elom zameny je scelovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statatu
mesta KoSice.

Kosice, 26.8.2026

Spracovalo: Oddelenie pravne a majetkové MMK
Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Prevod pozemkov formou zameny v k. u. Terasa, Juzné Mesto a Krasna medzi
mestom KoSice a spolo¢nost’ou Cassovia Discovery Park, s.r.0. z dovodu hodného
osobitného zretel’a

. Katastralne uzemie:

. Parcelné ¢isla:

. Vymera na zamenu:

. Stanoviska: ’
- Oddelenie UHA MK:

- Oddelenie dopravy:

- MC Kosice - Zapad

- MC Kogice - Juh

- Mestské zastupitel'stvo

v Kosiciach dna 30.6.2026:

. Cena podla ZP ¢. 33/2026
zo dna 11.7.2026 znalkyna
Ing. Beata Serbinova:

. Néklady na ZP:

. Cena v stulade so Statatom
mesta KoSice:

. Rozdiel v cene pozemkov

Mesto KoSice Cassovia Discovery Park, s.r.o.

Terasa, Juzné Mesto Krasna

casti p. EKN €. 6558/1, EKN ¢. 3-133/25 a 3-133/503
6558/2, 6559/1, 6559/2,

6559/3, 6559/4, 6560/1,

501/173 a parkovisko

822 m?
(27+795)

721 m?
(712+9)

odporuca zamenu pozemkov v k. 0. Krasna, Terasa a
Juzné Mesto — p.¢. 501/173 a neodporuca zdmenu
pozemkov par. €. 501/411 a 501/412 v k.u. Juzné Mesto,
v k. u. Pol'ov a Severné Mesto

odportéa zamenu pozemkov v zmysle Odd. UHA
odporuca zdmenu pozemkov

nemd namietky k zdmene pozemkov

schvalilo spdsob prevodu pozemkov formou

zémeny v k. 0. Terasa, Juzné Mesto a Krasna medzi
mestom KoSice a spol. Cassovia Discovery Park s.r.o.
z dovodu hodného osobitného zretel'a

93 093,87 €,

(102,40 a 32,80 €/m?
a spevnena a asfaltova
plocha a obrubniky

v sume 19 889,87 €)

92 365,83 €,
(35,142 114,99 €/m?)

400,- €
93 493,87 € 92 365,83 €
1 128,04 € finan¢né vyrovnanie v prospech

mesta KoSice

. Odporucanie Majetkovej komisie

MZ v Kosiciach dna 15.7.2026: 1 128,04 €

finan¢né vyrovnanie v prospech
mesta KoSice



